
土地或被强制收回？！
恒大国际金融中心还有戏吗？ 加州启城：

中秋推 10 套特价房

一个济南购房者的辛酸买房路 高新玉兰花园：
绿城品质保证

近报探盘

高新玉兰花园位于旅游
路沿线，临近南部山体，自然
环境优势明显。由于项目周
边为山体，依周边山体而建，
地势南高北低，故楼盘整体
相对于周边来说高一些。

项目临近汉峪金谷和奥
体中心片区，发展潜力较大，
但是，现阶段周边公交、商业
等配套尚不完善。依照绿城
在济南的其他项目来说，该
项目建设质量较好，内部规
划建设游泳池等，同时物业
口碑好，品质有一定的保障。

物业为绿城物业服务公
司，具有国家一级资质。绿城
物业有着良好的口碑，在小
区安全防护以及绿化维护等
方面较为突出，提倡管家式
服务模式、24 小时安防系统
等。绿城物业服务项目广泛，
服务经验较多。参考绿城物
业在济南市的其他项目，如
海尔绿城全运村、绿城百合
花园等，物业服务品质得到
业主的好评。有兴趣的购房
者可以前去海尔绿城全运村
感受一下。

目前该项目正在认筹
中，预计会在 9 月底或者 10
月初加推两栋楼，约 140 户。
但是根据记者从售楼处得到
的消息，认筹已经排到了 500
多号，预计选房场面会非常
激烈。据置业顾问介绍，下次
加推房价会上调 1000 — 2000
元 /平米不等，单价区间为
16000 — 18000 元/平米。

加州启城是加州集团
2016 年在济南的首开项目，
位于二环内，生产路延长线，
衔接北湖片区，开车半小时
可到达泉城广场，生活便利。

该项目户型涵盖 72 平
米— 125 平米两室及三室户
型，在全明采光、南北通透、
动静分区、景观阳台等方面
作了着重设计，尽可能地满
足济南人的居住习惯。社区
内有小学教育配套及 10 万平
米商业配套，能够满足业主
的各种生活需求。项目采用
室内新风系统，能够改善室
内环境品质。

目前 6 号楼的部分房源
在售，均为 77 平米两室，价格
约在 8000 元平米左右，中秋
推出 10 套特价房源，会有比
较大的优惠幅度。

记者 刘帅

最近济南房地产界在流传
着一个重磅消息：恒大在西客站
518 米的国际金融中心超高用
地，因为闲置，可能要被强制收
回了！

据悉，济南相关部门确实已
经下发文件，决定收回恒大国际
金融中心超高用地。恒大方面不
服，相关争议正在司法程序中。

被遗忘的济南第一高楼

7月22日，位于CBD的绿地
山东国际金融中心(IFC)正式奠
基，引起一片欢呼。它的最高楼
达 420 米，被称为济南第一高。

当大家将 IFC 称为济南第
一高楼时，似乎已经忘记在西客
站片区，还有一个更高的项目。
2012 年 12 月 21 日，恒大国际金
融中心奠基，此后，这个项目却
陷入停滞：2013 年，没动静；2014
年，搞了一个正式开工，之后又
沉寂了；2015 年，还是没动静。

根据相关规定，国有建设用
地在闲置满两年后，就将被无偿
收回。这就有了近期的消息：济
南国土部门已经下发决定书，收
回该宗土地。但是恒大对土地被
收回的决定不服，已经在走司法
途径。包括行政复议、行政诉讼。

尴尬的西客站商务区

今年以来，住宅市场火得一
塌糊涂，但写字楼依然不好卖，
尤其是西部的写字楼。一方面是
由于总量大，另一方面是济南东
部 CBD 的冲击。“大客户都去
CBD 周边了，老市区、西客站的
写字楼，谁来买？”一位从事房地
产行业近 20 年的业内人士说。

恒大国际金融中心地块是
在 2012 年 3 月拍下的，成交价
7 . 866 亿元，竞得人是济南恒大
西区置业，后者由恒大集团持股
60% 。也就说，如果这宗土地最
后真的被强制收走，恒大账面直
接损失将为 4 . 72 亿元左右。这
对恒大来说，不算什么。但是，如
果是斥巨资建起来，可能就不只
亏这么点儿了。

不过，恒大可能并不这么
认为，它还在努力挽回。显然，
恒大在展现它的诚意，作为一
个行业的领头羊，必须有更多
的考量。

更多供应涌入市场

不仅仅是恒大国际金融中
心，济南西客站另外一些写字楼
项目也进展缓慢。比如，位于西

客站东广场东侧的齐鲁之门。
它的开发商是绿地，在 2013

年 10 月底，绿地斥资 29 . 21 亿拿
下西客站片区 8 宗地，包括齐鲁
之门的用地。齐鲁之门由综合性
商业、五星级酒店、5A 甲级写字
楼、精装公寓等组成，主楼高约
238 米。目前，这个项目也没有大
规模动工。“不动或晚动是对的。
市场存量大，供应量更大！也许
东部 CBD 的写字楼不愁卖，但
老城区和西客站的写字楼怎么
卖？”有业内人士说道。

今年以来，济南已经供应商
业用地 30 余宗，规划地上建筑
面积约 380 万平米。

在过去的 2013 年至 2015
年 ,济南商业商务总网签量为
194 万平米。也就说，在商业地产
方面，今年以来的土地供应量，
已经是过去三年销量之和的近
两倍！即使商业地产与住宅不
同，开发商自持的比例很大，这
样的量也是非常恐怖的。

在今年以来的新增供应量
中，东城区占了大部分。对于老
城区和西城区来说，巨大的库存
压力下加上东部持续放量，市场
前景很不乐观。

据济南楼市观察

日前，山东省住房和城乡
建设厅公布了 2017 年第一批、
第二批棚户区改造任务清单，
明年全省计划新开工改造 1477
个棚改项目，共计 74 万余户，
其中济南有 51 个棚户区改造
项目在列，涉及改造量 4 . 3 万余
户(套)。不过，据了解，我市明年
棚改总体计划还在调整编制
中，待最终确定后发布。

根据省住房和城乡建设厅
公布的 2017 年济南第一批、第
二批棚户区改造任务清单，
2017 年济南棚户区计划开工改
造项目共计 5 1 个，改造量为
43179 户(套)。第一批涉及 21 个
改造项目，改造量共计 28367 户
(套)，其中 193 户(套)为国有工
矿棚户区改造；第二批任务清
单中计划开工改造项目 30 个，
改造量共计 14812 户(套)，其中
城市危房改造占 2666 户(套)。此
次棚户区改造范围涉及七区三
县一市(含高新区)，其中槐荫改
造规模最大，涉及 9721 户(套)。

业内人士认为，按照 50%
实行货币化安置的目标，如此
大规模的旧城改造背后，济南
楼市又将迎来新一批买买买拆
迁大军。 综合

济南 51 个项目
入围棚改清单
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隔记者 刘帅

昨天还能买历下，明天只能抢
天桥；本月市中还嫌贵，马上槐
荫也崩溃；今天历城不买房，改
日章丘泪两行；上午唐冶觉得
偏，下午跪求西客站。

这首打油诗，虽然有些夸
张，但是非常直观形象地反映
出了今年以来济南房价的变化
趋势。

想换新房

去年看中的楼盘买不起了

家住党家庄的王先生，说到
今年的济南房价，那真是“一把
辛酸泪”。据王先生介绍，去年女
儿大学毕业后跟男朋友在东部
买了房子，加上老伴也快要退休
了，老两口今年年初就动了买房
的念头：一方面想住得离女儿近
一些方便相互照应，另一方面考
虑到退休以后的生活交通等方
面便捷一些。

但是没想到看房过程很曲
折，从 1 月一直看到了 9 月。一
开始，王先生把目光投向了东
部，他的预算是总价100万以内的
三室，不小于100平米。“反正我们
也不着急住，我就慢慢看，当时
已经是年底了，想着过完年再
定。”王先生说。去年年底他看好
了花园路的一个楼盘，单价还不
到 10000 元/平方米，但是当时没
下决心交钱。“刚开始根本就没
考虑太偏远的地方，就算价格便

宜些也没打算买。”
“转过年来之后一直比较忙

就没怎么关注，没想到房价就蹭
蹭往上蹿，当初看中的房源已经
卖到了15000多元/平米。到5月份
的时候，就发现去年买三室的钱
今年就只能够买两室了”，王先
生说起来很是懊悔。

当初对我爱答不理

如今让你高攀不起

化纤厂片区、汉峪片区的房
子已经买不起了，王先生只能退
而求其次往更偏远一点的雪山
片区、唐冶片区考虑。一个月的
时间，王先生一家跑遍了附近大
大小小的所有楼盘，最终决定买
位于世纪大道以北1公里的鲁能
泰山7号。“置业顾问说是7月份
开盘，价格不会超过6500元/平
米，当时觉得这是个大型社区，
后期建起来后生活应该会比较
方便。”虽然有些偏远，王先生还
是交了认筹金等待开盘。

但是到7月份，唐冶片区发
生了一件大事儿，帝华拍到新地
王，整个区域楼盘“身价”大涨，

几乎是一夜之间集体上调了千
元。雪上加霜的是，说好的鲁能
泰山7号开盘泡汤了，要推迟到9
月份，而且置业顾问短信通知，
王先生看好的户型单价预计会
超过8000元/平米。王先生怎么都
想不通，如此偏远的地段，房价
凭什么涨到这么高。

“当初是奔着价格便宜才考
虑的，现在整个区域都涨到了这
么高，就没有必要买这么偏远的
地方了，”王先生说。

有钱也买不到

抢到碗里就是菜

东边的房价涨得太猛，王先
生决定向南部楼盘转移：“南边
虽然发展得没这么迅速，但是环
境好啊，适合养老。”但是，8月初
王先生在二环南路一大型社区
的售楼处了解到，他的预算只能
买90平米左右的小三室。而且销
售人员称，前期开盘的房源所剩
不多，户型产品也不全了，只剩
几套尾房，楼层和户型也并不符
合王先生的要求，如果要等下个
月加推的话，预计会上涨500—

1000元/平米，到时候王先生的预
算也许就只能买个80平米的两
室了。

“加推的价格我们现在还不
确定，没法跟您保证。如果打算
买的话，最好多认几个筹，这样
选到房子的几率会大一些。”置
业顾问劝王先生。

“现在房价涨得这么快，买
房子跟买菜似的，大家都生怕自
己手慢抢不到，”王先生形容现
在的楼市，“东边现在太火，我们
就不凑这个热闹了。”

上周，王先生一家去西部转
了转，还是感觉西客站附近区域
实在是太冷清了，各种配套都还
没跟上，生活起来不太方便。11
日，王先生在位于经十路沿线、
二环西路以东的财富壹号交了
认筹金，“售楼员说25号开盘，一
共开两栋楼140多套房源，但是我
认筹的时候已经排到500多号了，
4:1的比例，太可怕了。照这样下
去，只怕房价越涨越快，最后连
西边的房子也买不起了。没办
法，抢到碗里就是菜吧。”王先生
无奈地说。

购房者买涨不买跌

房价透支升值空间

中指院数据显示，8月份，济
南相比去年同期价格涨幅超过
40％的楼盘就有20余个，这在济
南楼市历史上是绝无仅见的。

面对节节高升的房价 ,一位
业内人士认为:“有些楼盘压根就
不值这个价，趁着市场火，随便
找个理由就敢涨几千，购房者又
是买涨不买跌，除了大量投资
客，不少刚需现在也是硬着头皮
买，开发商已经提前透支了未来
五年甚至十年的升值空间。”
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最近一句名言在网络上
很流行：“今天对我爱答不理，
明天怕你高攀不起。”购房者
王先生调侃，用这话形容如今
的济南的楼市正合适。
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