
“开盘售罄”的秘密

景和山庄：
价格高配套少

楼市调控是否会到来？
金科城：
临近经十道路通畅

隔记者 刘帅

上周，记者接到一个帝都小
伙伴的电话：“听说现在济南楼
市挺火的，我想投资一套，你帮
我踅摸踅摸吧。”

济南已经成为投资客的主
战场了？

选房为倒号

投资挤压刚需

17日上午，鲁能泰山7号开盘
选房，积累了4个月之久的客户
之后，泰山7号一天内爆发，1200
多套房源销售一空，火爆的现场
和购房者的疯狂一天之内刷爆
朋友圈，大家惊呼：“济南楼市已
经疯了！”

但是实际情况是怎么样的
呢？唐冶真的有这么多置业需求
吗？

“我的置业顾问自己选了两
套房子，一个号加价 3 万元，倒
手就卖了”，参与了鲁能泰山 7
号选房的小王说。小王是典型的
刚需置业者：90后、毕业两年积蓄
不多、婚期已定要购置婚房。最
近两个月，小王跟女友跑遍了济
南大大小小二十余个楼盘，最终
选定了鲁能泰山7号：“主要是考
虑到这个项目是首开，价格比起
目前区域的其他在售项目要低
一些。我是第30多轮的时候被抽
到的，到选房区才发现自己看中

的房源已经没有了，没办法退而
求其次选了7号楼的较低层，前
面有楼挡着呢，但是也没办法，
再不买以后就更买不起了”，小
王很无奈，“我旁边一个大哥全
家齐上阵，抢了两套房子。人家
是投资，我们这些刚需跟人家没
法比。”

一位不愿意透露姓名的购
房者介绍，他在市区有一套房子
住着，参与选房就是为了投资。
他选上了一套 110 平米三室，当
天在业主群里加价 5 万转手，一
天之内就有五六个人联系他。

“一平我才涨个 500 块钱左右，到
了10月份鲁能加推肯定就不止涨
这些了，这个账谁都会算。如果
倒不出去，我打算留着以后给孩
子住。”

19 日，位于二环南路附近的
恒大睿城也开始认筹，据置业顾
问介绍，该项目就剩最后一栋楼
了，共 110 多套房子。“今天已经
认筹了 60 多组，这周认筹情况好
的话周末就开盘了。我们是按顺
序选房，您要是打算在我们这儿
买的话建议您赶紧认筹，晚了就
可能选不上房了。”在售楼处，记
者看到不少购房者都是接到置
业顾问电话后匆匆赶过来的，生
怕抢不到靠前的号。常老师去年
刚刚退休，“我去年在唐冶买了
两套房子，今年卖掉的话能赚 80
多万元，趁着市场好手里有余

钱，我再买一套，南边看起来没
有东部的升值空间大，但是环境
好，不少人也挺中意这边的。”

各地楼市政策不断收紧

济南会出调控吗？

8月份，热点二三线城市房价
仍是“热度不退”。在全国 70 个大
中城市中，新房价格环比、同比
涨幅前十位的多数集中在二线
城市，其中济南以3 . 2%环的比创
下新高。

从央行近日发布的数据来
看，加杠杆投资房地产现象依然
存在。8 月，人民币贷款增加 9487
亿元，同比多增 1391 亿元。其中，
以住房按揭贷款为主的个人中
长期贷款增加 5286 亿元，占当月
人民币总贷款的 55 . 7%。

针对楼市“高烧”，央行旗下
媒体《金融时报》9 月 20 日在第
二版刊登《地方政府应担负起楼
市调控职责》一文，指出部分城
市房地产市场调控政策频频落
空，甚至出现通过“加杠杆”方式
实施去库存等政策走偏的现象，
对此地方政府也有一定的责任。

房价的持续上涨让地方政
府不得不再度收紧调控政策。继
苏州、厦门之后，9 月 19 日杭州
也在部分区域实施限购政策。分
析人士表示，热点城市热度不
退，接下来还将有更多城市重回
限购限贷队伍，并且不排除已经
出台政策的城市进一步升级收
紧措施。不少人将视线投向济南
房地产市场，关注调控手段是否
会到来。

济南投资客逆袭刚需客着急
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这年头，在济南卖房子，如
果开盘不售罄，没有出现抢房局
面，都不意思跟人打招呼了！从
东边的鲁能泰山7号，到西边的
财富壹号，再到南边的恒大睿城
等……开盘即抢光，成了各个楼
盘的“标配”！

在市场一片红火的背景下 ,
从单个楼盘来看 ,提前完成全年
销售指标 ,甚至卖断货都已不是
新鲜事儿。楼盘清仓了,卖售楼处
也不稀奇。一些新开的项目则纷

纷追求“日光盘”,即只要开盘就
卖光。

那么，济南楼市真的那么火
吗？济南楼市是火，这个不假，但
开盘即抢光，却基本上都是精心
策划的。

这类策划，如果细究起来，
其实普遍存在捂盘的违规操作，
策划思路说出来好像很简单：提
前蓄客认筹，拿到预售证后，挤
牙膏式推货：有200人认筹，那就
只推出150套；有500人认筹，只推

出400套；有1200人认筹，只推出
1100套。在开盘当天，还可以雇佣
房托，人为制造紧张氛围，让购
房者“摇到就必买”！

现在，济南各楼盘、尤其是
东部楼盘大都这么玩：先蓄客一
段时间，等人数到了一定规模，
集中加推，一次性抢光。然后，继
续蓄客，准备下一轮抢光…

只是不知道，这种恐慌式的
抢房，到何时才能是个头？

综合

18日，济南国土局再挂牌4
宗土地，面积总计3 . 7万平。

这4宗土地，1宗在高新区，
是一块商业商务用地，面积不
大，1 . 3万平，规划建筑高度100
米左右。这块地今年1月份拍卖
过一次，当时流拍了。根据规
划，今后在这里将崛起一幢百
米高的商务楼。

另外3宗在市中区，都是
旧城改造项目，其中两块位于
八一立交桥的西南角的四里
村片区，除了建安置房，这里
还将建百米高的商务楼，另一
块在经四纬一。整体来看，这
三块地面积都不算大。最大的
一宗是八一立交桥西南角、四
里村城市更新项目改造B地
块，面积1 . 18万平米，合17 . 65
亩。这块地性质是居住、商业
商务混合用地，其中部分是高
层安置房。

6月份，济南成立了一个新
部门，叫做“济南市城市更新
局”，市中区的这三块地就属于
城市更新的范畴。这三块地将
于10月17日最终完成网上拍卖。
在业内人士看来，这样的小地
块供应不成批量，寸土寸金，看
来一场抢地大战在所难免了。

记者 刘帅

济南再出让 4 宗地

金科城位于经十路与齐
鲁大道的交汇处，在槐荫政务
中心西邻，距离济南西客站
2 . 9千米。项目被西客站的四
条主要干道包围。南侧为城市
主干道经十路，贯通济南东西
两侧，驾车出行比较便捷；西
侧为济广高速的出入口，未来
驾车出去旅游比较方便。

项目内部目前没有教育
规划用地，周边有济南大金庄
小学和育华中学，距离项目较
近，但尚未确定项目住户的小
孩是否能去上学。

不利因素：
1、项目规划地块较多，未

来居住人口较多，且项目内建
设了较多的商业规划用地，未
来人口的流动量较大，会带来
较多的安全隐患。

2、项目后期项目的施工
也会给前期住户生活带来一
定的影响。

2、紧挨经十路，项目四周
也是主要干道，带来交通便利
的同时也会增加老人和小孩
出行的安全隐患。临近济南西
高速路出入口，来往车辆过
多，人员嘈杂，会有一定的安
全隐患。

3、西客站的铁路距离项
目也较近，后期也会对项目产
生一定影响。

近报探盘

景和山庄大门朝凤鸣
路，且距经十路非常近，所以
日常的自驾出行非常方便。

项目户型设计均较大，
多为三室，设计较为方正，动
静分区非常明显，各户型中
的卫生间大部分都能采用全
明卫及干湿分离设计，日常
使用起来会非常方便。

目前价格区间在15000-
16000元/平米之间，性价比较
低，建议购房者谨慎选择。

不利因素：
1、17#、6#、20#楼栋会受

到附近变电站的影响会产生
小幅辐射干扰，对居民会产
生一定的影响。

2、项目位于凤鸣路与经
十路交叉口东北角，附近各
种配套设施非常少。距离最
近的高新会展中心商业圈直
线距离为5 . 5公里，驾车距离
在8 . 5公里左右，日常购物非
常不便。

3、项目定位偏改善型，车
位配比为1：1，随着入住时间
的增长，该车位配比应该满
足不了项目实际人均车辆
数，后期存在一定的隐患；且
项目内地下车库出入口和地
上停车位均较多，车辆停放
较乱。

记者 刘帅
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8月房价：70大中城市64个上涨
记者 刘帅

9月19日，国家统计局发布
了8月份70个大中城市住宅销售
价格统计数据。与上月相比，70
个大中城市中，价格上涨的城市
有64个。

具体来看，新建商品住宅
(不含保障性住房)方面，与上月
相比，70个大中城市中，价格下
降的城市有4个，上涨的城市有
64个，持平的城市有2个。环比价
格变动中，最高涨幅为5 . 6%，最
低为下降0 . 3%；与2015年同月相
比，70个大中城市中，价格下降
的城市有6个，上涨的城市有62
个，持平的城市有2个。8月份，同

比 价 格 变 动 中 ，最 高 涨 幅 为
44 . 3%，最低为下降3 . 8%。

在二手住宅方面，与上月相
比，70个大中城市中，价格下降
的城市有9个，上涨的城市有57
个，持平的城市有4个。环比价格
变动中，最高涨幅为4 . 5%，最低
为下降0 . 4%；与2015年同月相比，
70个大中城市中，价格下降的城
市有16个，上涨的城市有53个，
持平的城市有1个。8月份，同比
价格变动中，最高涨幅为46 . 9%，
最低为下降4 . 4%。

具体到济南，房价环比7月
份上涨3 . 2%，同比涨幅为10%，已
经是济南房价第13个月连续上
涨。回顾今年济南房价的上涨历

程，6月份，济南房价首次超过青
岛“荣登”山东省第一宝座，7月
份，房价首超9000元/平米，8月
份，房价超9500元/平米，涨幅较
前一月扩大0 . 54个百分点，同比
涨幅已经超过10%，达到了历史
最高水平。9月份，新房均价已逼
近万元大关。

面对疯狂的楼市，有关部门
也将有所动作，据了解，市里近
期将召开房地产业调控会，给过
热的市场降温。
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