
今年年底开发商高冷，优惠、促销难觅踪影

济南岁末买房难“捡漏”

隔记者 刘帅

临近岁末，按照楼市近几年
的习惯，在每年的最后一个月，
开发商为了冲指标完成任务，或
者是为了支付建筑商、供应商等
的各种费用，通常会推出一些优
惠举措来刺激销售量。对于一些
资金紧张的开发商而言，每年的

“年关”更是难过，有的甚至要
大幅度让利以实现回笼现金的
目的。

但是近报记者调查发现，今
年年底济南各家开发企业能拿
出的优惠少得可怜，大部分项目
只是推出常规的折扣“应个景”，
个别楼盘甚至宣称年后涨价，想
在岁末抄底的买房人恐怕难以
如愿了。

上半月只出10张预售证

少量特价房在年底应个景

许多开发商都因为提前完
成了全年任务，并不打算在 12
月底大规模推盘，导致了 12 月

的在售新房数量明显减少。济南
市住宅与房地产信息网的数据
显示，12 月前半个月，仅有 10 个
项目获得预售许可证。而在 11
月整月，这个数字是 50 余个。

除了可售新房数量减少外，
额外的购房优惠也变得不再有诱
惑力，很多项目都是年底应个景，
推出的都是常规折扣。

近半年来一直在看房的钱
女士原本希望在年底买一套改
善型的三居室，因为工作在高新
会展中心，钱女士重点关注了临
近的高新区的改善型项目。

经过一番考察，钱女士最终
将目标锁定在某新房在售的 128
平方米三居室。原本钱女士设想
的是年底开发商能为了完成全
年任务推出促销政策，捡个便
宜。但是咨询过后发现，不但没
有预想中的优惠，相比 11 月份
甚至还有 400 元/平米左右的涨
幅。对于这样的情况，钱女士告
诉近报记者，据她了解，项目可
能会在元旦过后推出新一期产
品，所以目前价格比较坚挺。

位于唐冶片区的某楼盘，目
前在售均价约为 11000 元/平方
米，年底的优惠折扣为电商 1 万
抵 2 万，一次性付款 99 折，几乎
与常规折扣无异。

“前两年为完成任务，到了年底
搞各种活动，遇到个节日就降价，费
了好大劲才完成任务。今年还不到

11月，任务就完成了，今年少卖点，明
年的任务也能少加点。”该楼盘工作
人员李女士说。

房企“年关”好过

不少楼盘高调待涨

记者走访发现，济南绝大部分
项目坚持不降价或者小幅度涨价，
而开发商之所以敢于这么做，很大
程度上是因为今年的“年关”好过
了，钱袋子都比较殷实。

由于今年上半年销量活跃，
11 月份大部分房企已经超额完
成今年制定的销售任务指标。来
自中原地产的数据显示，目前已
公布业绩的 10 家企业，在今年
前 11 个月销售数据都很好，10
家公布销售业绩的企业在前 11
个月合计销售额达到了 10528
亿，同比上涨 73%，而这 10 家今
年计划的目标为 8955 亿，就是说
房企已经超额完成年度目标。

因为大部分房企在 2016 年
销售与资金都非常良好，所以即
使是 12 月市场继续降温，对房
企完成今年的任务已毫无压力，
这也使得今年最后一个月出现
冲刺期房价大幅下降的可能性
较低。由于今年市场较热，导致
大多数开发商已经完成了年初
定下的销售目标。但从市场反应
来看，那些想购买特价房、优惠
房源的购房者们可能要白等了。

甚至有些项目在待涨。位于

工业南路沿线的海信贤文世家，
二期预计 1 2 月底或 1 月初开
盘，目前还没有对外报价，不过
据销售人员介绍：“开盘的价格
会参考附近的中垠雅苑和绿地，
价位大概是在 19000 — 21000 元
/平米左右吧。”而就在两个多月
前，项目一期的对外报价还是
16500 元/平方米。销售人员表示
目前没有优惠：“只有一个验资程
序，银行卡内余额超过 10 万选房
时就可以享受 5000 元的优惠。”

如果说上述的涨价项目，都是
区域内的热销盘，由于前期销售火
热，顺势提价。那么更多的项目则是
因为土地价格高涨，开发商和购房
人对未来房价预期也大幅上涨，因
此现阶段入市的项目，很多都采用
了涨价的措施。

准备放出一期房源的中新
锦绣天地位于雪山片区，宣称将
于 12 月中旬开盘，价格未定。但
根据置业顾问口径，基本上会与
周边其他楼盘价格持平。周边中
新国际城和龙湖春江郦城的高
层均价为11000元/平米左右。一
位咨询该项目的购房者说：“如
果首开真是这个价位的话，其实
并没有什么吸引力。”

业内人士表示，今年下半年
以来济南土地市场成交频繁，区
域地王屡见不鲜。地王成交助推
周边项目涨价，也让年底捡漏买
房成为泡影。

隔记者 白鑫怡
作为 2016 年结束前的倒数

第二个月，车企即将面临今年收
官大战，事关各能否完成销售任
务做最后冲刺，11 月的车市可
谓是风起云涌、厮杀惨烈，形势
紧张程度丝毫不输“金九银十”。
细看榜单，各细分市场之下又有
哪些“神车”登顶？

轿车榜单：

朗逸让位 轩逸封神

轿车榜单中，前十席位一如
既往被合资品牌包揽，它们分别
是：轩逸、朗逸、全新英朗、卡罗
拉、速腾、福睿斯、捷达、朗动、宝
来、起亚K3。前十排名相比上月
落差不大，最大亮点莫过于久居
高位的上汽大众朗逸终于让出
了头把交椅，日产轩逸以45232
辆的销量超越42716辆的朗逸登
顶。

轩逸空间大、舒适性出色且
有日系车优良的油耗值，一直在
紧凑型家用车市场有不错的成
绩，它也是目前唯一销量能和欧
美豪强竞争的日系车。外观上，
轩逸的车身尺寸在同级别车型
里算比较大的了，以往给人的印
象是以大气沉稳为主，但经过几
次改款后也变得年轻化，特别是
运用了“V-motion”前脸后，让人
感觉非常个性前卫。记者从4S店
了解到，轩逸作为店中走量的首
选车型，年前最高优惠达到2 . 3
万元，性价比非常高。

SUV榜单：

哈弗H6再次逆天破七万

SUV 榜单中自主品牌依然
占主导优势，合资品牌仅占两
位。前十位排名分别是：哈弗
H6、传祺 GS4、宝骏 560、别克昂
科 威 、途 观 、哈 弗 H 2 、长 安
CS75、全新途胜、荣威 RX5、奇
骏。哈弗 H6 又一次刷新了自己
创造的最高纪录，首次月销量突
破 7 万辆，同比增长 74 . 37%。

哈弗 H6 的神车之名缘于它
的综合实力强大，没有明显的短
板，有网友调侃：“地球人已经阻
止不了哈弗 H6 开挂了。”从造型
设计到实用配置，从做工用料到
底盘调校，在自主车领域都处在
中上游水准。济南哈弗 4S 店导
购反映，这款车试驾过后签单率
非常高，它驾乘非常舒适，柔软
的搪塑工艺外加真皮座椅与方
向盘，在设计更加服务亚洲人的
人体工学。系标配的自动挡变速
箱，城市拥堵跟车不成问题。

MPV 榜单：

别克 GL8 一枝独秀

今年的购车优惠政策和国
家二胎开放政策都在一定程度
上推动了 SUV、MPV 市场的增
长，在 MPV 这边向来是自主品
牌的天下，五菱宏光以 68025 辆
的销量雄居榜首，宝骏 730 以
44365 辆的成绩稳居第二。值得
一提的是，作为前十中唯一一款
合资车型，别克 GL8 更新后本
月销量 9030 辆，排名第六位。

说起别克 GL8，它自 1999
年面世至今几经换代，用 17 年
的时间谱写了“陆上公务舱”的
传奇篇章。二胎政策开放后，又
与上海大众途安 L 一起被评为
口碑二孩合资车。2016 年 11 月
5 日，上汽通用汽车别克品牌在
上海发布国内 MPV 市场领军
车型——— 别克全新一代 GL8，并
携手别克 Avenir 子品牌旗下首
款 车 型 — —— 全 新 一 代 G L 8
A v e n i r 正式上市，售价区间
28 . 99-44 . 99 万元。记者了解
到，目前别克全新一代
GL8 展车济南五家别
克经销商均已到
店，但仍需
要预定。
而全新一
代 G L 8
A v e n i r
由于其私
人 定 制 性
及 全 国
产 量
目 前 相

对较低，店内暂无实车。

一步之遥

吉利双榜无缘前十

自主品牌轿车没有一款车
型能入围前十，排名最靠前的吉
利帝豪 EC7 以 25043 辆销量位
居第十一位。而吉利博悦也以
18531 辆的数据排名止步 SUV
榜单第十一位。吉利汽车首次月
销量突破十万门槛，同比暴涨
99 . 4%。

10 月份吉利发布的新帝豪
百万版进行了外观和内饰的优
化，加装 8 英寸的多媒体显示
屏 、三 幅 式 多 功 能 方 向 盘 、
PM2 . 5 空气净化等诸多配置，
“内外功”的进步对该车销量持
续走高不无帮助。而博越由于受
到产能所限，目前的 1 . 8 万辆尚
未达到市场极限，月销量攀高有
较大发展空间。记者从经销商处
了解到，目前吉利全线车型均有
较大力度优惠，购车赠送豪华大
礼包。

11月月榜出炉 岁末购车可参照打榜神车
乘联会数据显示，2016

年 11 月份乘用车市场销量
实现 254 . 2 万辆，同比增长
23 . 9%。车型销量排行榜上，
神车哈弗 H6 销量突破 7 万
大关，取代了曾经的霸主五
菱宏光神车之名；东风日产
轩逸则以 45232 台的好成绩
挤掉上汽大众朗逸，夺得轿
车榜单冠军宝座；新车型的
问世带动了销量的上升，别
克GL8一枝独秀排名第五，
成为MPV销量前十中唯一
一款合资品牌车型……

由于今年的济南楼市
较为火热，导致绝大多数
开发商已经完成了年初定
下的销售目标。那些想在
年末“捡漏”购买特价房、
优惠房源的购房者们可能
要白等了。

中新锦绣天地在雪山片
区，预计12月下旬或1月初开
盘，它的首开地块将是A5、A8
地块，现在还没有具体价格，
但是可参考周边楼盘。

中新锦绣天地的户型面
积，在105平至150平之间。除了
150平为四室之外，其他均为三
室产品。其中，A5地块公摊22%
左右，A8公摊25%左右。

配套：
该楼盘目前周边并没有

任何商业配套，只能期待未来
的规划，比如万达文旅城、智
慧城的商业配套。但是A5、A8
地块内，有一部分配套商业，
估计能满足基本生活需求。

A5、A8地块中间，有一块
教育用地，是一所小学。在小
学的东侧，还有一块初中教育
用地。但初中用地在中新国际
城片区内，建设时间不确定性
很强。

不利因素：
1、西边有济南东部的三大

污染源之一，济炼，距离有2公
里左右。

2、世纪大道上目前有大量
大货车，交通比较混乱

3、A5、A8地块周边没有成
熟社区，暂时也没有其他在建
社区。四周在较长一段时间内
将是工地。

绿地IFC中央公馆：
区位优势明显

中新锦绣天地：
目前商业配套不足

近报探盘

绿地山东国金中心(IFC)
项目临近工业南路和奥体西
路，是CBD片区内首个入市的
综合体项目，总建筑面积164万
平方米。项目首先推出B12、B13
地块，位于项目南侧，为小高层
与高层住宅产品。B12地块共5
住宅，4栋15-16层的小高层，1
栋32层高层；B13地块共8栋住
宅与1栋公寓，其中7栋16-17层
小高层，1栋32层高层。

项目自驾区位较好，紧挨
工业南路和奥体西路两条主干
道，从项目前往各个区域都比
较方便。

不利因素：
1、B12、B13地块周边道路

如北侧新泺大街延长线、南侧
横六路、西侧纵七路尚未开建，
东侧奥体西路目前正在修建轨
交R3线，道路封闭，行车不便。

2、车流量及人流量较大，
对靠近道路的楼座产生噪音影
响，同时，上下班高峰期会可能
出现堵车现象。

3、北侧1公里是东新热电
厂，5公里左右是黄台电厂，可
能会带来空气污染。
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