
□记者 于传将

一夜之间，房贷利率已窜至
历史高位。

短短半年的时间，商业银行
房贷利率先是从85折优惠回归到
基准利率，然后又迅速攀升至基
准利率的1 . 2倍，涨幅高达41%。这
样的楼市“定向加息”导致买房者
的购房成本飙升，以贷款100万元
30年期限为例，房贷利率从85折
到1 . 2倍，月供增加了1045元，还款
总额增加了38万元。

房贷利率“涨价”的同时，却
有越来越多的银行加入暂停房
贷业务行列，因为“不赚钱”。在
当前流动性趋紧、资金利率走高
的背景下，目前已有20家银行叫
停房贷业务。

历史已过风陵渡，购房的成
本与风险都在增加，你的资产配
置还是只想买房子吗？

楼市“定向加息”

时值6月，年中临近，北上广
深等一线城市纷纷上调首套房贷
款利率，部分二三线城市也不断
跟进。融360监测数据显示，5月全
国首套房平均贷款利率为4 . 73%，
环比上涨4 . 64%，同比上涨6 . 29%。

记者注意到，本轮房贷利率
上涨由一线城市领跑。北京最先
将房贷利率调整至基准水平，进
而北京有部分银行将首套房贷利
率上浮10%；而上海已经有银行将
首套房贷利率上浮到基准利率的
1 . 2倍。至于二套住房按揭贷款为
基准利率的1 . 2倍已是普遍现象。

据《南方日报》报道，目前广

州地区的银行房贷利率也再传
涨声，部分城商行需在基准利率
的水平上浮5%-20%才能放款，浦
发银行的首套房贷利率较基准
利率上浮20%，民生银行则在基
准水平上浮10%。

在不到半年的时间内，银行
房贷利率先是从八五折优惠回
归到基准利率，然后又迅速攀升
至基准利率的1 . 2倍，这被业界
解读为楼市的“定向加息”，“加
息”幅度高达41 . 18%。

相关统计数据显示，今年5
月份，35个城市首套房贷利率均
有不同程度上调，244家银行将
首套房按揭贷款上调至基准利
率，较4月份增加了174家。可见
住房贷款收紧趋势已经很明显，
房贷利率还将继续上行。

房贷利率上涨的影响有多
大呢？我们来简单算一算：假设
贷款100万元，按照等额本息方
式还款，贷款期限为30年，基准
利率为4 . 9%。当房贷利率为基准
利率的85折时，月供为4873元，还

贷总额约175万元；当房贷利率
为基准利率时，月供为5307元，
还贷总额约194万元；当房贷利
率为基准利率的1 . 2倍时，月供
为5918元，还贷总额约213万元。

由此可见，贷款100万元30年
期，房贷利率从85折到1 . 2倍，月
供增加了1045元，还款总额增加
了38万元。如果贷款数额更大，
月供和还款总额将增加更多。

资产配置需分散

最可怕的还不是房贷“贵”，
即使你愿意承受1 . 2倍的房贷利
率，银行也未必愿意贷给你。据
媒体报道，目前已有20家银行叫
停房贷业务，未来将有更多银行
加入。

据悉，银行叫停房贷业务，
是由于其资金成本不断高企。银
行的钱不是从同业借的，就是从
居民手里“高息揽储”来的，现在
银行间同业拆借利率和同期贷
款利率倒挂，而发行的理财产品
收益也动辄突破5%(详见本报6

月2日33版头条《“钱荒”真的来
了吗？》)。

而房贷基准利率为4 . 9%，1 . 2
倍的房贷利率也不过5 . 8 8%而
已，在银行的资金成本已逼近5%
的当下，再叠加上银行的管理成
本和人员成本，1 . 2倍的房贷基
准利率对于大部分银行来说，已
没有什么利润空间。

对此，融360分析师李唯一
认为，银行在房贷总额度一定的
情况，即使大幅上调房贷利率带
来的利润也十分有限，甚至是无
利润仅仅维持收支平衡。由于近
期房产交易量大幅下滑，成本与
利润的权衡使得部分银行收缩
甚至暂停房贷业务。

记者注意到，在限购不断加
码和楼市“定向加息”的双重影
响下，北京楼市呈现量价齐跌的
态势。北京二手房均价已连续两
个月出现下调，多个区域的千万
级二手房，降价幅度甚至超过
200万元。进入6月份以来，燕郊
的房价每平米也下跌了5000元
左右。

楼市一旦进入下行通道，对
于绝大部分把全部资产押注在
房产里的家庭而言，无疑是在做

“自杀式”资产配置。中国家庭金
融调查(CHFS)和美国消费者金
融调查(SCF)最新数据显示，中
国家庭的房产在总资产中占比
高达69%，而美国仅为36%。

资产配置的首要意义在于分
散风险，把鸡蛋放在不同的篮子
里。除了买房之外，通过配置不同
的金融产品来分摊风险，整体的
投资回报率才能更加稳定。

□记者 于传将

6月4日下午，位于济南市历
城区西营镇汪家场村村口的“爱

心募捐处”，已陆续接到了来自村
民、企业等各界捐款。德华安顾人
寿保险有限公司也派代表，将5万
元善款送至汪家场村村委，用于
该村意外伤者的后续治疗。

据了解，5月31日上午，汪家
场村一处山坡发生火情，6名村民
闻讯即驱车赶往现场救火。途中
三轮车不幸发生意外侧翻，导致1
人死亡，2人重伤、2人轻伤。

这场意外事故，让本来就生
活颇为困难的5个家庭，不得不面

对昂贵的医疗费用。鉴于他们的
家庭情况，西营镇政府帮助筹措
垫付了治疗的前期费用，村民们
也进行自发捐款，资金合计达30
余万元，但这些费用还远远不够。
因此镇政府通过新闻媒体呼吁，
希望得到社会的救助。

“一方有难，八方支援”，保险
业自诞生之日起便具有风雨共济
的特点。作为第一家将总部设在
山东的全国性寿险企业，德华安
顾人寿自开业之日起，就致力于

给客户“安享人生，顾家有方”的
保障，积极参与山东省社会保障
体系建设，切实履行企业社会责
任，努力成为公众眼中耐心的倾
听者、专业的规划者、忠诚的守护
者和可靠的托付者。

因此在了解到汪家场村伤难
者家庭的窘境后，德华安顾人寿
决定对这些家庭捐助5万元支持
他们的后续治疗，德华安顾人寿
代表还向5个家庭送去了慰问品。

汪家场村村委代表表示，爱
心捐款将全部用于伤者的后续治
疗，同时也感谢德华安顾人寿的
及时支持。

房贷利率狂涨41%，还买不买房？

西营镇村民救火遭遇意外 社会捐款救助伤者家庭

德华安顾人寿捐款5万元用于伤者后续治疗

万科股权之争终于尘埃
落定。6月9日晚，恒大发布公告
称，恒大地产及其附属公司将
持有15 . 53亿股万科A(000002)
股份以292亿元悉数转让予深
圳地铁。深圳地铁持有的万科
股份达到29 . 38%，超过宝能系
25 . 4%的持股份额，成为万科第
一大股东。

公告显示，恒大出售万科A
的对价为18 . 80元。恒大2016年期
间收购总价约362 . 7亿元，预期
出售产生的亏损约70 . 7亿元。

随后，万科A也公告了这
一进展。至此，喧嚣近两年的
万科股权之争终于落幕。恒大
以亏损70亿元的代价化解万科
股权僵局，深圳地铁如愿坐上
了万科第一大股东宝座。

证券时报

恒大割肉70亿元
离场万科

贵州茅台
市值首超中石化

6月9日，贵州茅台(600519)
报收465 . 74元，涨幅为0 . 31%，以
5850 . 62元市值首度超越中国石
化(600028)，跃居A股第6名市值
上市公司。中国石化6月9日收
盘价6 . 11元，市值为5838 . 58亿
元。

6月14日，贵州茅台股价继
续高涨，报收474 . 39元，总市值
达到5959亿元，距6000亿市值仅
一步之遥。

2015年贵州茅台市值仅
2000亿元。2016年7月，贵州茅台
股价突破300元，市值3946亿元。
2017年4月20日，贵州茅台股价
突破400元，以5096 . 8亿元市值
成为全球市值最高酒厂。

贵州茅台在A股市场的持
续强势表现，券商纷纷调高其
目标价。太平洋证券中性预期
给予贵州茅台25倍PE，对应股
价为685元；而天风证券则给予
贵州茅台2018年27倍估值，上
调目标价至615元。 于传将
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长期深受人民群众信赖的
大银行，可以堂而皇之地卖出
几十亿的“假理财”。在金融消
费日益普及的今天，我们身边
的金融已无处不在，和我们每
个人的生活息息相关。银行理
财、个人保险、证券投资等已成
为我们金融生活的一部分，朝
夕相伴。

然而，随着金融产品越来越
花样繁多，风险也与之俱增。银
行信用卡乱收费、理财产品收益
缩水、存款变保险、贷款捆绑理
财产品、保险理赔难退保难、证
券投资陷阱、基金收益变脸等新
闻不时见诸报端，为我们的金融
生活涂抹了一层阴影。

如果您在金融消费过程中
遭遇过上述类似问题，或者有
过其他被金融机构欺骗的经
历，欢迎来电来函，我们本着为
广大金融消费者服务的原则，
倾听事实，还原真相，为您的金
融消费保驾护航。
咨询电话：0531-85051548
QQ：3533263437
来函地址：济南市高新区舜华
路2000号山东广电网络集团11
楼近报融媒

漫画/顾佳泉

安邦保险集团声明：吴小晖因个人原因不能履职
6月14日凌晨1时51分，安邦保

险集团在官网发布声明称安邦保
险集团董事长兼总经理吴小晖因
个人原因不能履职，已授权集团
相关高管代为履行职务，集团经
营状况一切正常。

6月14日早上8时至9时许，记
者实地探访安邦金融中心，北门
(正门)和东南门安保森严。早上8
时许，安邦金融中心北门由2名保
安值守，进入大楼的工作人员必
须持证，访客则需要履行登记手
续。当时，东南门有2名保安值守，
对面马路边也有1名保安在来回
执勤。

到早上9时左右，安邦金融中
心北门和东南门外安保人员均有
增加，北门保安一度增加至4名，
东南门保安增加至7名。

据悉，保监会已派出工作组
入驻安邦保险集团，对增资、保
费收入以及海外投资等事项进
行调查。

接近安邦保险的人士透露，
安邦保险集团目前暂由陈萍主
持工作，陈萍是吴小晖同乡，最
早作为温州市国税局鹿城分局
的领导，与吴小晖相识并私交甚
好。在吴小晖组建安邦保险之
初，陈萍参与了组建工作。

近年来安邦保险一直备受瞩
目，其迅速扩张和境内外动辄十
亿级的投资，给外界以“有钱任
性、投资风格激进、擅用股东背景
和资源优势”的险企新贵印象。

来自同花顺的数据显示，截
至2017年一季度末，安邦保险集
团总计现身25家A股上市公司的

股东榜，主要集中在银行、房地产
等蓝筹股，总计持有股份数约为
186 . 84亿股，根据6月13日收盘价
格计算，市值约为2186 . 49亿元。

6月14日，安邦保险系概念股
集体下挫。截至收盘，中国建筑跌
3 . 84%，金地集团跌4 . 34%，万科A
跌2 . 95%，招商银行跌2 . 07%，中国
铁建跌2 . 98%，东阿阿胶、民生银
行、金融街，金风科技、保利地产
等股票也跟风下跌。

今年以来，随着金融业监管
整顿大幕拉开，围绕“黑马”安邦
保险集团的传闻不断。市场数度
传出消息，吴小晖被限制出境或
被带走协助调查，但未获证实。

公开资料显示，吴小晖生于
1966年10月，温州平阳人，早年在
平阳县工商局工作，其后经商。

1996年成立联通租赁集团有限公
司，1998年成立旅行者汽车集团，
这两家公司后来成为安邦的发起
股东。2013年11月19日，胡茂元卸
任安邦董事长，吴小晖开始走上
前台，出任安邦保险集团董事长
和总经理。 中国证券网
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