
青州市房地产交易中心

注重民生强服务 提升群众获得感
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今年以来，在市委、市政府
的正确领导下，青州市房地产交
易中心坚持以党的十八大和十
八届三中、四中、五中、六中全会
精神为指导，坚持以“作风建设
年”和“四个城市”建设活动为抓
手，立足实践，开拓进取，紧紧围
绕青州市委、市政府“一二四三”
的发展战略，结合工作实情，以
推进保障性住房建设、整顿规范
房地产市场秩序、加强物业行业
管理为重点，不断转变工作作
风，保证了房地产市场健康和谐
发展。

努力建设“宜居青州”

让棚改群众“蜗居”变“安居”

棚户区改造是一项民心工
程、德政工程，实施棚户区改造，
不仅有利于加快解决中低收入
群众的住房困难，提高他们的生
活质量，同时，也美化了城区环
境，提升了城镇品质，增强了人
民群众的向心力和凝聚力。棚户
区改造涉及群众切身利益，政策
性强、程序复杂、社会关注度高，
我们始终按照规范有序、和谐平
稳的要求顺利推进，得到了人民
群众的拥护与好评。

今年以来，青州市房地产交
易中心在棚户区改造方面做了
大量细致工作。

一是努力建设“宜居青州”，
让棚改群众“蜗居”变“安居”。连
续两年，市政府把棚户区改造建
设列为公开承诺做好的十件民
生实事。2017 年，全市棚改任务
8027 户，为全面落实好这项惠民
工程，与各镇、街道、开发区及市
直有关部门通力协作，保证了各
项工作的落实与衔接。由于政策
到位，公平公开，让利于民，真正
将建设“幸福青州”“宜居青州”
的理念渗透到百姓心里，实现了
群众由抵触到接受、由接受到支
持、由支持到主动请求的变化。

二是进一步加强制度建设。
制定了《青州市加快棚户区改造
工作的意见》、《青州市棚户区改
造房屋征收补偿指导意见》、《关
于加快推进棚户区改造工作的

补充意见》、《青州市科学发展考
核“棚户区改造工作成效”指标
考核办法》等文件，为棚户区改
造的快速推进奠定了强有力的
制度支持。市委市政府主要领导
多次召开会议研究部署棚改工
作，通过召开现场会、观摩会、调
度会等方式查找制约棚户区改
造的问题并现场解决，进一步简
化棚改项目审批程序，建立棚户
区改造项目行政审批快速通道，
提高办事效率。进一步加大考核
力度，调整了科学发展考核棚户
区改造工作成效指标考核分值，
实行“一票肯定”，奖优罚劣，全
面落实周报、月报、季报制度，督
查局跟踪督查，确保了棚改任务
按期高质量地完成。

三是破解资金、土地等难
题，保证工程进度。我们积极与
国开行、农发行和各大商业银行
对接，争取国家专项奖补资金；
用好增减挂钩政策，实施增减挂
钩获取的结余土地指标，由市政
府统筹，保证各建设项目的土地
指标问题，加大土地收益返还力
度，棚户区改造用地的土地净收
益，返还各镇、街道、开发区等项
目实施单位。明确了棚户区改造
项目相关的税费优惠政策，能免
收的尽量免收，能优惠的尽量优
惠，做到了棚改企业轻装上阵，
保证了工期的顺利推进和工程
的建设质量。

创新机制规范管理

全面优化提升服务水准

(一)进一步加强房地产交易
市场监管。今年前 9 个月，共办
理商品房网签、备案 6535 余份，
面积 94 万多平方米，办理存量
房买卖合同网签备案 1548 套。一
是进一步规范商品房交易行为，
维护市场秩序。定期由中心领导
班子成员带队，抽调专人成立检
查组，重点对开发企业存在的违
规预售、延期交房、售楼现场公
示不全等行为进行检查，发现问
题，及时责令整改，保证了房地
产销售市场的有序发展。二是严
格预售许可审批和预售资金监
管。认真履行预售款监管职责，
确保新建商品房的预售款真正
用于工程建设。截至目前，审批
商品房预售许可证 115 件，批准
预售面积 73 万多平方米，批准
预售套数 5200 余套。审批预售监
管资金 223 笔，拨款额 16 亿元。
三是认真做好存量房交易管理
备案工作。进一步完善房屋租赁
登记备案、存量房买卖合同网签
备案、存量房交易资金监管的受
理、审批制度。截至目前，持证存
量房交易额 7 . 06 亿元，交易面积
25 . 5 万平方米。

(二 )全面加强中介机构管
理。对全市所有房地产经纪机
构、房地产评估机构进行了全面
检查，全面加强房地产评估机
构、房地产经纪机构的登记备
案、信用档案、人员信息管理工
作，进一步规范了房地产经纪机
构的经营行为，确保了房地产市
场健康有序发展。

(三 )进一步加强信息化建
设。一是积极配合不动产登记中

心各项工作。修改了《房产业务
登记系统》标记执行模块，取消
抵押注销、解除查封、异议注销
执行功能，其他功能性升级 19
处；对《房产业务登记系统》与

《商品房预售系统》的接口进行
升级改造，添加实时限制信息状
态接口；调整完善了《统计分析
与数据报送系统》部分功能。二
是积极开发新系统。针对房产信
息查询要求快速及时的特点，设
计开发了《干部房产信息查询系
统》，整合房产登记、商品房预售
系统查询内容，实现自动输出带
格式的查询结果，极大地提高了
查询效率。三是对中心门户网站
进行整改完善。根据公安局网安
大队要求，对网站查出的潜在漏
洞进行了及时修补，确保了网站
的安全运行。

(四 )物业管理水平不断提
高。一是开展物业服务标准化建
设。按照关于物业服务标准化建
设的相关要求，规范了新建物业
服务项目的物业服务合同签订
及备案工作，建立健全了物业服
务备案手续。二是保证维修基金
合理利用。采取多种方式，建立
基金监管制度，简化申请使用流
程，保障住宅共用部位、共用设
施设备的维修和正常使用，截至
目前，商品住宅维修资金使用
200 多万元。三是督促社区综合
服务能力提升。完成了 2016 年度
72 个老旧小区的水电暖等基础
设施改造的收尾工作，并顺利通
过省住建厅组织的 2017 年老旧
小区改造绩效评价工作。抽调专
人开展社区专项督查工作对小
区项目进行全方位治理，提高居
民满意度和幸福感。

以“作风活动年”为总抓手

加强干部队伍建设

结合房地产管理工作实际，
加大政风行风建设力度，把作风
建设贯穿于整个房管工作中。

一是进一步加强党风廉政
建设。召开了党风廉政建设专题
会议，深入学习贯彻党的十八大
和十八届三中、四中、五中、六中
全会和中央纪委、省、市纪委会
议精神，进一步落实领导干部学
廉、述廉、考廉制度。

二是积极开展“两学一做”
教育学习活动。组织全体党员干
部认真学党章党规、学系列讲
话，做合格党员，积极推进“两学
一做”学习教育常态化制度化。

三是积极开展作风建设年
活动。积极开展对标学访，认真
学习对标单位先进工作经验。

四是积极开展党员干部帮
扶及干部联系群众工作。多次组
织全体工作人员下村帮扶。

五是做好信访承办工作。截
至目前，共协调处理各类民生事
件 140 余件次。

青州市房地产交易中心下
一步将在市委、市政府的正确领
导下，以更加开阔的视野，更加
饱满的热情，更加务实的作风，
更加有力的措施，用心用力，开
拓创新，提高效率，全面加快工
作推进速度，为建设宜居和谐文
明新青州做出积极贡献。
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