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想要加装电梯的小区，需
要哪些步骤？济南市住房保障
管理局的工作人员介绍，一共
分四个步骤跑四个部门，如果
都顺利的话，20天能办完所有
手续。

首先市民可以携带相关
材料，去规划直属分局、高新
区国土规划建设管理局办理
增设电梯规划审查意见，办理
时限为7个工作日；然后去各
区(管委会)建设行政主管部门
办理施工备案手续，办理时限
为3个工作日；再去市质监局
办理特种设备安装改造维修
告知手续，工作日即时办理；
最后到济南市特种设备检验
研究院办理电梯安装监督检
验手续，检验工作完成后10个
工作日内出具检验报告。

记者 刘一梦

四个步骤四部门
手续20天能办完

济南《导则》发布一个月，没有一栋老楼开工

老楼加装电梯没那么简单
□记者 刘一梦 郝小庆

老楼加装电梯，一直是许多老小区里居民们的热议话题。今
年我省在济南、青岛、烟台、潍坊和威海5个城市开展既有多层住
宅加装电梯试点工作，并按照每加装一台电梯给予总造价40%、
最高25万元的标准给予补助。10月16日，济南发布老楼加装电梯

《导则》，有了政策的“东风”，再加上财政上的补贴，老楼加装电
梯理应是顺理成章的事儿，可自《导则》发布一个多月以来，加装
电梯之路依然不简单。虽已有一二十部电梯进入了报批程序，但
目前济南还没有一栋老楼开工，不少项目止步于“协商”关。

二三十部电梯已完成加装设计

10月16日，济南市老旧住宅
小区整治改造和物业管理工作
领导小组印发《济南市既有住宅
增设电梯有关手续办理导则》，
对老楼加装电梯的具体导则进
行详细说明。根据《导则》，加装
电梯共分为四个大步骤。分别是
业主协商并签订书面协议、委托
设计单位进行设计并公示、工程
手续的申报办理以及项目施工
与验收。

负责受理历下、槐荫、天桥
范围内加装电梯审查服务的济
南市规划局工作人员介绍，这
几个月来咨询的有几百号人，
而目前符合条件的只有两台。
历城区住房和城乡建设委工作
人员表示，历城区也仅有两台

通过规划预审，将办理施工备
案。“算下来加装电梯的手续最
多二十多天就可办理完成，而
在办理审批之前,必须将电梯设
计草图在小区内公示10个工作
日，协商好意见。

济南市住房保障管理局工
作人员表示，目前在规划受理
中已完成方案设计且基本符合
条件的有二三十部电梯，完善
申报材料或招标采购还需要一
定时间，11月底肯定有小区可
以开工。“经过这段时间的部门
审批和业主充分协商，目前还
没有一台能够通过审批进入施
工阶段，大多数小区的电梯之
路都夭折在消防通道和协商关
上。”工作人员说。

消防通道是个硬杠杠，光线和噪音都不是问题

“一般五六层的电梯价格在
30-40万之间，硬件条件上必须
留出消防通道的空间，这是硬标
准，在咨询过程中能卡掉百分制
六七十的小区。”山东博尔特电
梯有限公司卢经理介绍，《济南
市既有住宅增设电梯有关手续
办理导则》中明确，“电梯不应占
据消防车道，车道的净宽度和净
空高度均不能小于4米，转弯半
径不小于9米，电梯外轮廓尺寸
不宜大于4 . 70m×2 . 80m，连廊伸
出长度不宜大于2 . 00m，宜采用
玻璃围护形式。”而济南许多老
旧小区楼间距比较小，无法满足
消防通道的空间面积，也就没法
安装电梯。

济南科院路上一处单位宿
舍为加装电梯的事已经奔波了
近三年，终于等到了细则公
布，可是符合加装电梯条件的
楼房却只占少数。经过前期评
估发现，小区里16栋老楼中，只
有5栋楼符合加装电梯的条件。
该单位宿舍老干部处处长王学
军说，老楼建设比较早，楼间
距设置较窄，加装电梯就意味
着会占用消防车道以及停车区

域。“有的楼之间间距虽
然大，但楼单元门口
还有联排储藏室或
小仓库，不是违建，
所 以 也 不 能 拆
除。”王学军表示，
由于消防要求是
老 楼 加 装 电 梯 的

“硬性指标”，所以只
要达不到这个硬条件，
即便居民想加装电梯也没
法开展。

对于许多居民顾虑的挡光
和噪音问题，卢经理也给出了解
释。“济南的大多数楼房单元门
都是朝北的，安装电梯的位置
就是阴面(北面)，本身就见不到
太阳，不存在挡光的问题。在电
梯噪音方面，国家规定的是55分
贝以内，这个电梯完全是达标
的，电梯的牵引系统都是在顶
层，所以电梯箱体内和楼房内
是基本你听不到的。”卢经理
说，对于安装电梯来说，电梯确
实可能对供水、供暖管道产生
影响，但改造这些管道技术上
来讲并不难，难的是让居民们
接受这种“调整”。

三分之二都同意，但一户“不表态”也白搭

符合加装条件的老楼
进展如何？记者走访了
位于经十路、山师东
路等处的多个正在
推进加装电梯的老
旧小区，发现由于
遮挡、管道修改、资
金分配等各种各样

的原因，大多数小区
都卡在了“协商”关上。
20日，记者来到济南一

单位宿舍，看到有一栋楼的单
元门上已经贴出了电梯增设设
计方案和意见统计表，3个单元
中，只有二单元的意见统计表上
签满了居民的“同意”。“文件规
定‘三分之二以上业主同意，其
余业主也没有反对意见’就可

以，可这个‘没有反对意见’让人
很为难，目前我们35户只剩下4
户没签字，他们不明确反对，可
就是不签字，工作就无法继续
开展。”牵头人王伟(化名)说，四
户居民担忧的问题分别是遮挡
阳台视线、空调管道改造的问
题。这些问题背后更多的是低
层居民的“心里不平衡”。

“作为低层住户，安电梯相

当于给自家门口‘添堵’，不是
所有人都能有这个气度；另一
个方面，不平衡的问题集中在

‘钱’和‘升值’的问题上，本来
是优势楼层一楼二楼安装完之
后，房价就倒置了。”王伟说，因
为涉及到暖气管道改造，电梯
公司建议等整栋楼全部协调好
意见后再统一开工。这么一来，
已经全部同意的二单元居民也
无法先往下开展。

同样处于协商困境的还有
经十路上一单位宿舍。“三楼业
主认为自己也是低层，不应该
拿太多钱。”单元牵头人说，当
年买房的时候，低楼层比五六
层的贵多了，安完电梯后高层
房屋肯定升值个十万没问题，
房价反过来了，低楼层居民就
感到‘吃亏’了。

“为了保证业主意见的真
实性和有效性，许多小区又重
新返工签字。文件是允许弃权及
不参与的，但‘不表态’是不行
的，只有全部签完明确的意见，
且没有反对的才行。”济南市历
城区住房和城乡建设委老旧小
区整治办公室主任张殿伟说。

为了解决“协商”难题，济南
许多小区各出高招。电梯造价也
是许多老楼居民在意的点，而这
个问题可以通过减少连廊来控
制成本。山东博尔特电梯有限公
司卢经理介绍，安装电梯不一定
非要每层一停，可以采取两层共
用一个出口的方式。“比如2楼和
3楼共用一个出口，3楼和4楼共
用一个出口，这样一来成本就减

半了，上下两户居民出了电梯再
走十个台阶就可以。”

济南经十路一户单位宿舍
楼按照电梯的造价给5层楼制定
了系数比例，5楼系数为1，六楼
是1 . 1，七楼是1 . 2，四楼是0 . 9，三
楼0 . 8。由于顶层住户比较年轻，
没有乘坐电梯需求而投了反对
票，而为了挽回这一“反对”票，
牵头小组商量出了“折旧价”的

政策。
“一开始不参与使用电梯的

居民可以不摊费用，后续想加入
的话再按照楼层比例补上即可，
居民每晚加入一年就可以少交
5%的折旧费。”牵头人李强(化名)
表示，“电梯安好的第二年想加
入，交原定分摊费用的95%就可
以，以此类推，20年后再加入的
居民就可以免费使用了。根据平
摊的费用的比例，加上政府会补
贴的40%,安装一部电梯，每户平

均拿2万左右。”
此外，还有小区将部分政府

补贴金作为对一层二层业主的
补偿款。“都是老同事了，大家也
都互相体谅，毕竟安电梯是我们
高层住户受益更多。”二环路上
一栋单位楼的楼长说，提出要加
装电梯的时候，一层二层住户同
意时没有半点犹豫，其他楼层安
装电梯的费用也没有任何细化
比例，而是直接由参与住户(除
一二层)平摊。

减成本、折旧价、补偿款 用“钱”平衡利益
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广州：
按楼梯数分摊费用

广州“百梯万人”加装电
梯项目不断推进，目前，康乃
馨苑的一栋老楼进展最快，已
经进入施工阶段，预计过年前
能用上。

2015年，牵头人就开始为
加装电梯做准备，为了方便联
络，牵头人建了QQ群，不少居
民开始主动为工程出谋划策，
因此筹备小组成立。牵头人认
为，筹备小组的成员应该由多
人分摊工作，并且“术业有专
攻”，不同人负责不同领域。

在协商准备工作中，费用
分摊问题是所有住户关心的
焦点。该栋楼按照不同楼层的
居民所爬楼梯数占总楼梯数
的比例来分摊，这样算下来，
高楼层的费用大约是低楼层
的三倍。

此外，在电梯的选择上，
该栋楼居民根据实际情况对
电梯的额外功能有所要求，例
如刷卡乘坐、断电自动落到平
层等功能，以方便使用。

上海：
电费按乘梯次数算

在深度老龄化的上海，多
层住宅加装电梯已成为刚需。
目前，上海市长宁区已竣工加
装电梯7台，另有一台已完工，
正在验收过程中。

最早安装的楼房起初也
有少数居民因采光等问题不
同意加装，但经过居委会工作
和设计方案修正，电梯顺利进
入到施工阶段。为了不影响楼
道采光，方案在电梯和楼道之
间左右各设计新开了两扇小
窗；居民乘电梯需刷智能卡，
只能停到自己所在的楼层，每
月电费则根据智能卡使用的
次数来分摊。

据了解，根据上海市规
定，加装电梯需要本幢楼90%
居民同意，且无坚决反对意
见。部分不支持也不反对的居
民，如果不参与加装电梯，那
么这一户应该承担的费用，就
由楼内其他居民分摊。 综合

济济南南一一单单位位宿宿舍舍公公示示电电梯梯协协议议，，

一一户户不不同同意意。。刘刘一一梦梦 摄摄

济济南南一一干干休休所所宿宿舍舍安安装装的的电电梯梯前前预预留留了了消消防防通通道道。。 记记者者 刘刘一一梦梦 摄摄


	07-PDF 版面

